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A/ Situace

Na zakladé objednavky Mésta Nepomuk ¢&. 27/26/15/58 z 19.8.2015 jsem provedla 24.8.2015
prohlidku nemovité véci pozemku pp€. 541/2 - ostatni plocha ostatni komunikace o vymeétre 135
m?, v k.. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzefi jih, a to za acelem zjisténi podkladd pro ocenéni této
nemovité veci.

Dals§im podkladem byl info vypis KN pro LV €. 553 ze dne 10.8.2015, kde je vlastnikem:

1) Bene§ Pavel, ing. , Sasankova 2654/5, 10600 Praha Zabéhlice, a sice podilu ve vysi 1/3
vzhledem k celku,

2) Sedlackovéa Hana , Na Vinici 1055, 347 01 Tachov, a sice podilu ve vysi 1/3 vzhledem k celku,

3) Vanik Jan, Viklefova 1814/22, 130 00Praha 3, Zizkov, a sice podilu ve vysi 1/3 vzhledem k
celku.

Dale jsem pouzila snimek KN pro k.u. Dvorec a informace z izemniho planu dostupné na webu
mésta Nepomuk ke dni ocenéni.

Ocenéni je provedeno ke dni 24.8.2015.

Ocenéni je pozadovano pro prevod a je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

B/ Nalez

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek pp¢. 541/2 - ostatni plocha ostatni komunikace
o vyméfe 135 m?, v k.u. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzei jih.

M¢ésto Nepomuk se nachazi na komunikaci Plzné - Pisek. Ve mésté se nachazi sidlo méstského
Gfadu, zakladni $kola, mateiska $kola, zdravotnické zatizeni, stanice Ceské Policie, dam s
pecovatelskou sluzbou, kulturni dim, sportovisté, obchodni sit’.

Ve mésté jsou vybudovany inzenyrské sité, plynofikace, dopravni obsluznost je zajisténa CD a
autobusovou dopravou.

Dvorec se nachazi SV od Nepomuk, leZi na komunikaci Nepomuk - Vréen. Je zde drobna obchodni
sit, jsou zde vybudované inz. sit¢. Dopravni spojeni je zajisténo autobusovou a vlakovou dopravou.

Ocenovany pozemek se nachazi v lokalit¢ zvané ,,Za Humny*, vpravo od komunikace Nepomuk -
Vrcen.

Pozemek pp¢. 541/2 je rovinny, s mirnou vychodni expozici ve své vychodni ¢asti, nezpevnény,
volné pfistupny pro vefejnost. Pozemek navazuje ve své zapadni stran€ na pozemek ve vlastnictvi
mésta Nepomuk a z vychodni strany na soukromé pozemky, nachazi se v zastavitelném tizemi obce.



Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Dvorec
335 01 Nepomuk
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-jih
Obec: Nepomuk
Katastralni Gzemi: Dvorec
Pocet obyvatel: 3818

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 025,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni ptipady A% 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * Oy * Os * O = 397,29 K&/m?

Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemek ppc¢. 541/2




C/ ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakonl C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb.

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek pp¢. 541/2

Ocenéni je provedeno pro nemovitou véc pozemek ppcC. 541/2 - ostatni plocha ostatni komunikace
o vyméfe 135 m?, v k.. Dvorec, obec Nepomuk, okr. Plzei jih.

Mésto Nepomuk se nachazi na komunikaci Plzné - Pisek. Ve mésté se nachazi sidlo méstského
Gfadu, zakladni $kola, mateiska $kola, zdravotnické zatizeni, stanice Ceské Policie, dom s
pecovatelskou sluzbou, kulturni dim, sportovisté, obchodni sit’.

Ve mésté jsou vybudovany inZenyrské sité, plynofikace, dopravni obsluznost je zajisténa CD a
autobusovou dopravou.

Dvorec se nachazi SV od Nepomuk, lezi na komunikaci Nepomuk - Vréen. Je zde drobna obchodni
sit, jsou zde vybudované inz. sit€. Dopravni spojeni je zajisténo autobusovou a vlakovou dopravou.

Ocenovany pozemek se nachazi vpravo od komunikace Nepomuk -Vrceni, je situovan mezi
pozemkem ve vlastnictvi mésta Nepomuk a soukromymi pozemky:.

Pozemek pp¢. 541/2 je rovinny, s mirnou vychodni expozici ve své vychodni ¢asti, nezpevnény,
voln¢ ptistupny pro vetejnost.

Ocenéni je provedeno dle §4 odst.3). Uvazuji se srazkou 20% - pozemek se nachazi v okrajovém
uzemi obce.

Ocenéni

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah

IV Ostatni (napf., pési zony, cyklostezky, vetejna zelen, verejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IT V kat uz. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,10
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo vefejna zelen -0,10
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Vlivy snizujici cenu -0,20

P5. Komer¢ni vyuziti



I Bez moznosti komercniho vyuziti

0,60

Soucet srazek a ptirdzek ve znacich 1 az 4 je -0,950 ale I1ze uplatnit maximalné v hodnot¢ -0,90.

4

Uprava zakladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,060

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[Izzlzl/nclg:f a Koeficienty I[Jlgré /rcr?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 397,29 0,060 1,000 23,84
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 30,- K&/ m?. 30,-
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 541/2 135,00 30,00 4 050,-
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 135,00 m’ 4 050,-
Pozemek ppc¢. 541/2 - zjiSténa cena = 4 050,- K¢



D/ REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek pp¢. 541/2 4 050,- K¢
1. Ocenéni pozemkii celkem 4 050,- K¢é
Celkem 4 050,- K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 4 050,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek ppé. 541/2 4 050,- K&
1. Ocenéni pozemkii celkem 4 050,- K¢
Celkem 4 050,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 4 050,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 050.- K¢

slovy: Ctyfitisicepadesat K¢




E/ Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota neni pro oceiliovany majetek stanovena, nebot’ na bézném realitnim trhu neni
dostatek porovnatelnych nemovitych véci.

Porovnavaci hodnota neni stanovena.




F/ Zavérecna analyza

Popis Zjisténd cena Porovndvaci hodnota
K¢ K¢
Pozemek pp¢. 541/2 4050 Neni stanovena
celkem 4050

Silné stranky nemovitych véci:

- pozemek v zastavitelném tizemi obce

Slabé stranky nemovitych véci:
- nezpevnény pozemek

- neni piistupny z vetejné komunikace

Obvyklou cenu ocenovaného majetku nelze stanovit, nebo’t na realitnim trhu ani v bézné praxi
neni k dispozici porovnatelny majetek.

K obchodnimu jednéni doporucuji vychazet z ceny zjisténé dle ocetiovaciho predpisu.

S pfihlédnutim k vySe uvedenym skuteCnostem jsem ndzoru, Ze ocefiovand nemovitad véc je
v daném misté a ¢ase obchodovatelnad v delSim ¢asovém horizontu pro specificky okruh zajemct.

Vzhledem k celkové situaci na trhu s nemovitymi vécmi v této lokalité doporucuji cenu pro
obchodni jednani ocefiovaného majetku ke dni 24.8.2015:

Popis Vyméra Cena K¢ Slovy:
pozemku
/m2/
Pozemek ppc. 135 4 050 CtyrtitisicepadesatK¢
541/2
Celkem 4 050 CtytitisicepadesatKe

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zakona €. 99/1963 Sb. , obCansky soudni fad v platném znéni.

V Pacejove, 7.10.2015

Ing. Jana Cihlafova
Pacejov nadrazi ¢p. 170
341 01 Horazd’ovice
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G/ Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
2.11.1994 pod ¢.j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a
na zéklad¢ koncesni listiny ev.c. 340400-27208-00 ze dne 28.2.2001 vydané Okresnim uradem
Klatovy, referatem zivnost. Gradu.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2666-129/2015 znaleckého deniku. Odménu a néhradu
nakladii Gctuji na ptipojené likvidaci.

Pacejov 7.10.2015 Ing. Jana Cihlafova



	1 x foto
	
	Pačejov 7.10.2015
	G/ Znalecká doložka
	Pačejov 7.10.2015 Ing. Jana Cihlářová

